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PLANERA FOR FORTAT-
NING GENOM PABYGG-
NAD

Vid planering for fortatning genom pabyggand
maste manga aspekter beaktas och det maste
ses ur flera olika perpektiv. De aspekter som
presenteras nedan kommer att ligga till grund
for den metod som presenteras i del 3.

JURIDISKA OCH TEKNISKA
FORUTSATTNINGAR

Det som ar avgérade om en pabyggnad kan
ske ovanpa en befintlig byggnad ar om det &r
juridiskt och tekniskt mgjligt. Det handlar om
hur stora forandringar som far goras pa det
befintliga huset, med hansyn till dess kultur-
historiska varde och dess forutsattningar att
utgdra grund for den nya byggnaden, med
hansyn till det befintliga husets grundlaggning,
stomme och stabilitet. Hur brandskydd och
samordning av teknisk forsorjning ska losas ar
ocksa viktiga aspekter beakta.!

For att underlatta en inventeirng av lampliga
karnbyggander for padbyggnad, kan vissa typer
av byggnader generellt bedémas vara lampliga.
Med utgangspunkt fran att det mesta gar att
I6sa till mindre eller storre kostnader kan en gen-
eralisering av lampliga byggander géras med
hansyn till kulturhistoriskt varde, storlek och
utformning.

Beakta byggnaders kulturhis-
toriska varde

Vissa enstaka byggnader eller ett flertal bygg-
nader tillsammans ar, for sin sérart eller for sin

del i en 6vergripande struktur, markta som
kulturvarden. Kulturminnesmarkta byggnader ar
skyddade av lagen, och andringar far inte ske
hur som helst pa dessa, da de ska bevaras for
eftervarden. Enligt PBL 3 kap 12 § far inte
byggnader, som &ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett be-
byggelseomrade av denna karaktar forvanskas.
Eftersom byggnader utgér mark for pabygg-
nader innebar pabyggnader storre eller mindre
forandringar pa befintliga byggnader. Pa-
byggnader ar darfor oftast inte lampliga pa en
kulturminnesvérd byggnad.

Beakta utformning pa befint-
lig byggnad

Tak kommer att utgéra grund for pabyggnader.
Ett "platt” tak innebar mindre forberedande
arbeten jamfort med andra taktyper. Att bygga
ovanpa andra taktyper innebar antingen special-
I6sningar, omfattande ombyggnader eller att
taket helt enkelt maste rivas for att skapa plana
och byggbara ytor. Byggnader med platta tak
torde darfor vara mest praktiska och l[ampliga
for pabyggnad.

Platta tak ar [ampligare...
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...an andra sorterstak att bebygga med bostéder.

Beakta storlek pa befintlig
byggnad

Vad som ar lamplig karnbyggnad, betraffande
storlek, beror pa hur stor exploatering som
onskas astadkommas, vad som ar ekonomiskt
fordelaktigt och om pabyggnaden ska utgora en
egen fastighet eller inte. Den storlek som ar
aktuell att beakta ar storleken pa den yta som
kan bebyggas, d v s takytan.

Pabyggnader kan antas innebéra en hel del kost-
nader, t ex for forstarkning av stomme, hiss till
de nya bostaderna, m m. Det ar da mer kos-
tnadseffektivt att bygga ett flertal bostader pa
samma tak an bara en. Om pabyggnaden &r
téankt att utgora en egen fastighet ar det ett
minimikrav pa att den ska rymma fem lagen-
heter. | vissa omraden maste aven hansyn tas
till s k flyghjder, dvs byggnader far inte Gver-
stiga en viss hojd som bestams av var det ligger
i fornallande till en flygplats.

En lamplig storlek kan antas vara en storre
takyta som kan bebyggas minst fem lagenheter,
i varierande storlek, i samma vaningsplan for
att kunna astadkomma kostnadseffektiva och
flexibla I6sningar med lampligt antal vaningar
och som har mgjlighet att utgdra en egen
fastighet.
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GOD STADSPLANERING

Staden ar inte homogen. Ett flertal olika stads-
typer kan identifieras i dagens svenska stader.
Fortatning kan i vissa stadstyper vara ett bra
medel for att 6ka forutsattningarna for hallbar
stadsutveckling, medan det i andra stadstyper
kan gora foérutsattningarna samre. Fortatning
bor inte ske Overallt, utan dar det ar lampligt.2
Vissa omraden och byggnader ar ur stads-
planeringssynpunkt lampligare &n andra att
fortata med bostader.

Skapa miljéer som mannis-
kor vill bo i

| stadsplaneringen ar det av stor vikt att skapa
goda och trivsamma miljoer som folk vill bo i,
sadana som manniskor bade vill bo kvar i och
som manniskor vill flytta till.

Manga upplever monofunktionella miljoer, med
enbart bostader respektive enbart arbetsplatser,
som trista miljoer.® Som namnts tidigare soker
manga manniskor stadsliv. Stadsliv ar svart att
astadkomma i monofunktionella miljcer, da
manniskor ror sig i omradet enbart for att ta sig
till eller fran sin bostad eller arbetsplats. Enligt
Johan Radbergs studier om sambanden mellan
stadstyper och attraktivitet (som namndes i del
1), ar homogen flerfamiljsbebyggelse, sa som
tva- och trevanings lamellhus, héga punkthus
och skivhus, fran perioden 1945-75 mindre att-
raktiva stadstyper att bo i.* Manga miljonpro-
gramsomraden, med storskaliga flerbos-
tadshus, har generellt blivit utsatta fér mycket
kritik for att de ar otrivsamma och monofunk-
tionella boendemiljoer. Fragan ar, vid fortatning
genom pabyggnad, om det ar lampligt att bygga
fler bostader i dessa omraden, dar en del av
problemen &r just brist pa stadsliv, storskalighet,
for manga bostader i en trappuppgang och
otydliga granser mellan privat och offentligt? Ar



det lampligt att riskera att skapa fler sadana
miljoer? | miljonprogramsomradet Guldringen,
kv Ringdansen, i Norrkdping har till och med
vaningar tagits bort fran de héga husen i férsok
att géra omradet trevligare och mer attraktivt®.
Borttagning av vaningar, “decaputation”, for att
goOra byggnader mindre storskaliga ar vanligt i
Storbritannien.

For att undvika att skapa monofunktionella mil-
joer och allt for storskaliga flerbostadshus bor
funktionsblandning efterstravas, d v s miljoer
med en blandning av bostader, kontor, affarer
och andra verksamheter. Genom att bygga
bostader pa tak finns mojlighet att skapa funk-
tionsblandade miljder i befintliga arbetsplats-
omraden. For att kunna skapa trivsamma funk-
tionsblandade miljer med stadsliv ar de béasta
forutsattningarna ett arbetsplatsomrade med ett
flertal verksamheter dar det dessutom kan
byggas ett flertal bostader.

Slutsats

Olika stadstyper har olika forutsattningar for att
vara lampliga for pabyggnader med bostader.
For att undvika att skapa monofunktionella mil-
joer och allt for storskaliga flerbostadshus bor
funktionsblandning efterstravas. Vid fortatning
genom pabyggnad ar det darfor mer lampligt
att bygga bostader ovanpa kontor, affarer och
andra verksamheter an att bygga bostader
ovanpa bostader.

Helhetsperspektiv

Ett helhetsperspektiv ar grunden for god stads-
planering. Det géller att férsoka uppna flera mal
samtidigt och behandla staden och tatorten som
en helhet. | bostadsplanering handlar det om
att skapa goda boendemiljéer for boende i nya
bostader saval som for boende i befintliga.

Som beskrivits i del 1, kan fortatning vara en

strategi for att motverka vissa problem och
brister i olika omraden. Bygga pa tak innebar
en mdjlighet att bygga i 6nskade lagen i storre
utstrackning. Detta innebar ocksd Okade
mojligheter till att anvanda fortatning som stra-
tegi, dar det ar nédvandigt, for att starka och
uppratthalla omradens vitalitet och kvaliteter. T
ex for att skapa 6kade mojligheter for trygghet,
sociala kontakter och stadsliv eller for att starka
underlag for service, fritidsaktiviteter och kollek-
tivtrafik. Ett tillskott av bostader kan &ven mo-
tivera att andra atgarder s som allman upp-
rustning blir genomférda. | planeringen, néar
lampliga lagen fér bostader ska identifieras, bor
darfor omraden dar ett tillskott med bostader
skulle kunna gynna befintliga boende under-
sokas i forsta hand s att en god boendemiljo
kan skapas for dem saval som for de inflyttande.
Eftersom det ar viktigt att i férsta hand utveckla
och forbéattra befintliga miljer ar det motiverat
att bygga bostader ovanpa bostader om for-
tatning inte kan ske pa annat satt.

Slutsats

Genom att bygga pa tak kan fortatning ske i
lagen dar det behovs for att starka och upp-
ratthalla omradens vitalitet och kvaliteter i storre
utstrackning. Omraden som &ar i behov av for-
tatning bor darfor fortatas i forsta hand for att
skapa goda boendemiljder fér boende i nya
bostader saval som for boende i befintliga.

Beakta paverkan pa stadsbil-
den

Stadsbilden och stadens struktur ar en del av
stadens identitet och karakteristiska som ar
viktiga for manniskors hemkansla och orien-
tering i staden. Pabyggander innebar framforallt
forandring av stadens siluett och byggnaders
karaktar. Enligt PBL 3 kap 10 8 ska andringar
av en byggnad utféras varsamt sa att bygg-
nadens karaktarsdrag beaktas och dess bygg-
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nadstekniska, historiska, kulturhistoriska och
miljidmassiga varden tas tillvara.

For att gynna god stadsplanering bor alltid
hansyn tas till stadsbilden, vid uppférande av
ny bebyggelse, sa att trivsamma och vackra
miljéer med god arkitektonisk kvalitet skapas.
Pa sa satt kan vi skapa kvaliteter samt bevara
och/eller forstarka befintliga kvaliteter i stads-
bilden och byggnaders karaktar. Darfor ar det
viktigt, vid en identifiering av lampliga byggnader
for fortatning genom pabyggand, att beakta hur
stadsbilden och byggnaders karaktar kommer
att forandras av en eventuell pabyggnad. Ibland
kan det ocksa vara viktigt att formulera riktlinjer
for hur en pabyggnad bor se ut till form, farg
och materialval, for att kunna sékerstélla be-
fintliga kvaliteter.

Slutsats

Pabyggnader innebar forandring av stadsbilden
och stadens siluett men framférallt en forandring
av karnbyggnadens karaktér och estetiska ut-
tryck. | en bedémning var det ar lampligt att
bygga bostader pa tak maste pabyggnaders
paverkan pa stadsbilden och byggnader karaktar
beaktas. En pabyggnad ar lamplig dar den kan
uppforas sa att kvaliteter skapas och befintliga
kvaliteter i stadsbilden och karnbyggnadens
karaktar och estetiska uttryck kan bevaras och/
eller forstarkas.

KRAV PA BOSTAD OCH NAR-
MILJO FOR ATT SAKER-
STALLA BOENDEKVALITE-
TER

Det finns manga kvaliteter som bor sakerstallas
i bostaden, bostadshuset och dess narmiljo for
att skapa en god boendemiljo. Lagar, miljo-
kvalitetsmal och andra politiska mal staller krav
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pa att vissa kvaliteter framfor andra bor saker-
stéllas och tas hansyn till vid lokalisering av ny
bebyggelse och planering av framtidens stader
och tatorter.

God halsa i boendemiljon

Det ar rimligt att krava att vi ska ma bra dar vi
bor, att var halsa och sékerhet inte ska paverkas
negativt av t ex byggnadsmaterial, tekniska sys-
tem, bostadsutformning och brister i narmiljon.
Da lagen for nya bostader ska bedomas som
l[Ampliga ur halsosynpunkt handlar det framst
om att beakta storningar i utemiljon som kan
komma att paverka boende i den planerade
bostaden. Det handlar ocksa om att beakta hur
en pabyggnad kan komma att paverka halsan
for eventuella boende i intilliggande byggnader.

Beakta storningar fran verksam-
heter och transporter med far-
ligt gods

Fororeningar och stérningar fran verksamheter
och andra anlaggningar kan paverka méanniskors
halsa. Inom forskningen finns misstankar om
ett samband mellan miljégifter och vissa sjuk-
domar. Elektromagnetisk stralning fran t ex
elledningar misstanks ocksa paverka halsan. Till
skydd for halsan och sékerheten har rekom-
menderade skyddsavstand, mellan bostader
olika sorters verksamheter och anléaggningar
tagits fram. En nackdel med att strikt bedéma
ett lages lamplighet for bostader utifran re-
kommenderade skyddsavstand ar att det ofta
innebar att verksamheter och bostader inte kan
samlokaliseras. Det vill sdga att fa lagen i nar-
heten av eller pa verksamheter kan beteck-nas
som lampliga for bostader. Rekommen-derade
avstand bor, i det enskilda fallet, istallet anvan-
das som véagledande riktmérken i en avvagning
av hur storande eller vilka risker som en verk-
samhet eller anlaggning innebér och om det kan



accepteras. Dagens utveckling mot ett kun-
skapssamhalle gor att allt fler arbetsplatser och
bostader kan samlokaliseras. Oftast kan kontor,
butiker, hantverk samlokaliseras med bostader.®

Manga transporter pa vara vagar innehaller
farligt gods. Med farligt gods avses gods som
bestar av eller innehaller halso- och brandfarliga
varor i fast-, vatske- eller gasform och som kan
medféra skador pa manniskor, djur, egendom
eller pa miljon. Transporter med farligt gods &r
hanvisade till att anvanda vissa vagar framfor
andra, till s k primara (huvudtransportled) och
sekundéara (lokaltrafikled) vagar. Lansstyrelsen
i Stockholms lan har tagit fram rekommenderade
skyddsavstand pa 75 m, som bor tillampas nar
ny bebyggelse ska lokaliseras i narheten till
transportleder for farligt gods. Hur strikt skydds-
avstandet bor anvandas beror pd om det aren
priméar eller en sekundar transportled. | narheten
av en sekundar transportled kan kortare avstand
tillampas.’

Det finnsrekommender ade siker hetsavstand mellan vissa

verksamheter och bostader, kafferosteri &r ett exempel
pé en sadan verksamhet.

Beakta bullerstorningar fran tra-
fik och verksamheter

Buller ar ett samlingsbegrepp fér icke dnskvéart
ljud. Buller i utemiljon uppstar framst av trafik
och intilliggande anlaggningar. Buller kan

medfdra halsoproblem genom bl a minskad
somn och sdmre sdmnkvalitet. Buller ar mer
eller mindre stérande for olika personer. Exem-
pel pa boende som ar sarskilt bullerkansliga ar
personer med hdrselhjdlpmedel, skiftesar-
betande samt personer med psykiska besvar.®

Det finns rekommenderade gransvarden for
buller fran trafik i boendemiljoer. Gransvarden®
som rekommenderas ar 55 dB(A) ekvivalent-
nivd'® utomhus vid fasad och 70 dB(A) som
maximalniva® vid uteplats i anslutning till bostad.
De rekommenderade utomhusvardena ger i
regel god miljé inomhus, ca 30 dB(A), om fonst-
rena ar stangda.'? En nackdel med att bedéma
ett lages lamplighet for bostader, utifran re-
kommenderade bullernivaer ar att det sallan
finns omraden i befintlig bebyggelse som har
lagre bullernivaer @n gransvardena. Det kravs
aven har en avvagning. Lansstyrelsen i Stock-
holms lan, tillsammans med Stockholms Stads-
byggnadskontor och Miljéférvaltning, har i en
programskrift konstaterat att det i vissa fall, av
samhallsekonomiska och sociala skél, kan vara
motiverat att ett omrade bebyggs med bostader
trots att riktvardena for buller dverskrids. De har
for dessa fall definierat tva avstegsfall'®, som
dels redovisar hur stora avsteg fran riktvardena
som kan vara acceptabla och kriterier som i sa
fall maste uppfyllas.

Buller &@r besvarande ljud (Foto: Hans Wretling)
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I manga fall kan fysiska atgarder, sa som buller-
plank eller bullervallar intill vagar, minska ljud-
nivan for utsatta byggnader. Det finns aven
méjligheter att utforma byggnader sa att buller-
nivaer kan hallas nere inomhus eller i alla fall
vissa delar av lagenheten. Tex genom att anvan-
da speciella fonster och tillrécklig isolering och
genom att lokalisera t ex sovrum mot en tyst
innegard istéllet for mot en bulleralstrande gata.
Principen om "tyst sida” innebar att bebyggelsen
placeras parallellit med t ex den bulleralstrande
vagen sa att den i sig bildar en bullerskarm och
ljudmiljon sanks pa gardssidan.

Beakta eventuell halsopaverkan
som en pabyggnad medfor

Sol och ljus ar viktigt for bade halsa och upplev-
else. Klimatet i Norden kraver en bebyggelse-
utformning som tillater stort ljusinslapp. Ljusinfall
och solighet i bostaden styrs av flera samverk-
ande faktorer sasom bostadens orientering,
planlésning, husdjup, rumsdjup, fonstrens
placering och storlek, omgivande bebyggelse
och vegetation.!* Regler om solljus i bostaden,
i "God bostad 64" och "Svensk byggnorm” géller
inte lAngre men lever kvar i planeringen och
bostadsutformningen. Det &r en kvalitet som ar
viktig for halsan, speciellt under arets morkare
perioder. Goda ljusforhallanden, genom solljus-
inslapp, kan ofta skapas i bostader som byggs
pa tak. En pabyggnad kan dock innebéra att
boende i narliggande byggnad far forsamrade
solforhallanden, d& den kan skugga dessa.

Vad sager reglerna?

Bade Plan- och bygglagen (PBL), Miljobalken
(MB) och nationella mal staller krav pa hansyn
till manniskors halsa och sakerhet vid planlagg-
ning och lokalisering av ny bebyggelse.

PBL 2 Kap (utdrag):

3 8 Bebyggel se skall lokaliserastill mark somér l1ampad
for andamalet med hansyn till de boendes och évrigas
hélsa
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MB 1 Kap (utdrag):

1 § Bestammelsernai denna balk syftar till att frémjaen
halbar utveckling sominnebar att nuvarande och kom-
mande generationer tillférsékrasen hdlsosamoch god
miljo.(...) Miljobalken skall tillampas sa att manniskors
hélsa och miljén skyddas mot skador och olagenheter
oavsett om dessa orsakas av fororeningar eller annan
paverkan, (...)

Miljokvalitetsmal "God bebyggd milj6” (utdrag):
Séder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en
god och hdlsosam livsmilj6 samt medverka till en lokalt
och globalt god miljo. (...) Inriktningen ar att miljo-
kvalitetsmal et ska nasinom en generation.

Boende- och fritidsmiljon, sanmt s& langt som mojligt
arbetsmiljon, uppfyller samhéllets krav pa gestaltning,
frinet fran buller, tillgang till solljus, rent vatten och ren
[uft.

Ménniskor utsétts inte for skadliga luftférore ningar,
bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra

oacceptabla hél so- och sékerhetsrisker.

Delmal for miljokvalitetsmalet "God bebyggd
milj6”

3. Antalet manniskor som utsétts for trafikbuller-
stérningar Overstigande de riktvarden som riksdagen
stéllt sig bakom fér buller i bostader ska ha minskat

med 5 procent till &r 2010 jamfor med &r 1998

Byggnader kan skugga varandra



Slutsats

| planeringen for fortatning genom pabyggand
galler det att bedoma ett lages lamplighet med
hansyn till halsa och sakerhet for bAde dem som
ska flytta in och dem som redan bor dar. Det vill
saga ett lampligt lage ar ett sadant dar det:

- inte rdder sddana mangder luftféroreningar
eller stor séakerhetsrisk som kan komma att pa-
verka de inflyttandes héalsa och sédkerhet

- inte rader sadana bullerstérningar som kan
komma att paverka de inflyttandes halsa, eller
dar det gar att bygga pa ett satt sa att t ex sov-
rum kan lokaliseras mot en tyst innergard eller
dylikt.

- dar en pabyggnad inte heller paverkar halsan
negativt for dem som bor i narliggande bygg-
nader.

Sakerhetsavstand och riktvarden for bullernivaer
kan vagleda, men en avvagning i det enskilda
fallet avgor.

God tillganglighet i bostaden
och narmiljon

En bra tillganglighet &r en grundlaggande
kvalitet for alla boende. Med god tillganglighet
menas att det ar latt att ta sig fram fran den
egna bostaden ut till omvarlden for alla oavsett
eventuella handikapp. God tillgénglighet innebar
aven god framkomlighet for stérre barnvagnar
och sjukbarar etc.

Nar bostader och offentliga miljder ska utformas
maste stor hansyn tas till personer med nedsatt
rorelse och orienteringsférmaga, sa som rull-
stolsburna, personer med nedsatt syn, horsel
och motorikformaga samt personer med aller-
gier. Malet for den svenska handikappspolitiken

ar full delaktighet och jamlikhet. En férutsattning
for att detta mal ska kunna uppnas ar att den
fysiska miljon ar generellt tillganglig. Avsteg fran
den generellatillgangligheten medfor behov av
sarlosningar och darmed inskrankningar i ratten
att delta pa jamlika villkor. | bostadssamman-
hang galler kravet saval bostadens narmiljo,
som bostadshuset och den enskilda bostaden.*

Beakta madjligheter att ordna
hiss

God tillganglighet ar nagot som kompletteras i
befintlig bebyggelse eller skapas i samband med
uppférandet av ny bebyggelse. Vid fortatning
genom pabyggnad kravs, for att skapa god
tillganglighet, framforallt atgarder for att na de
nya lagenheterna, t ex med hiss. Detta kan bade
vara positivt och negativt fér boende eller for
dem som bedriver verksamhet i kdrnbyggnaden.
Positivt i den bemarkelsen att det kan skapas
battre tillganglighet for alla men negativt da det
kan innebéra att befintliga planlésningar kan
behova andras och att utrymmen tas i ansprak
pa boendes och verksamheters bekostnad.

Tillganglighet &r viktigt for alla cavsett handkapp
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Vad sager reglerna?

PBL, Lagen (1994:847) om tekniska egenskaps-
krav pa byggnadsverk, mm, Forordning (1994:
1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk staller krav pa god tillganglighet i boende-
miljén och bostadens narmiljo.

PBL 2 Kap (utdrag):

4 8§ Inom omréaden med sammanhéllen bebyggel se skall
bebyggel semiljon utformas med hansyn till behovet av
(...) mgjligheter for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet,

PBL 3 Kap (utdrag):

15 § Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall
anordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- eller landskapshilden och till natur- och kultur-
vardena pa platsen. Dessutom skall tillses att (...) 5.
tomten, omdet inte &r obefogat med hénsyntill terrangen
och forhallandena i 6vrigt, kan anvandas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga,

18 §1 fraga omallménna platser och omraden fér andra
anlaggningar &n byggnader ... (...) Sddana platser och
omréaden skall dock alltid uppfylla kravet i 15 § forsta
stycket 5 p& anvandbarhet fér personer med nedsatt
rorelse- eler orienteringsformégai den utstrackning som
foljer av foreskrifter meddelade med stéd av denna lag.

Lag (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, mm

2 8§ Byggnadsverk som uppférs eller andras skall, under
forutsattning av normalt underhall, under en ekonomiskt
rimlig livdangd uppfylla vasentliga tekniska egen-
skapskrav i fragaom(...) 8. tillganglighet och anvand-
barhet for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga, (...).

Forordning (1994:1215) om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk

128 Byggnader, som innehdller bostader, arbetsl okal er
eller lokaler till vilka allménheten &ger tilltréde, skall
vara projekterade och utférda pa sidant sitt att bosté-
derna och lokalerna &r tillgangliga for och kan anvén-
dasav personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga. (...)

I den utstrackning som behdvs med hansyn till kravet pa
tillganglighet skall byggnader vara férsedda med hiss
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eller annan lyftanordning. Kravet att bostéder skall vara
tillgéngliga genom hiss eller annan lyftanordning gal-
ler inte byggnader som har farre &ntre vaningsplan. Om
sadana byggnader innehdller bostader sominte nésfrén
marken, skall de dock vara projekterade och utférda pa
sadant satt att hisseller annan lyftanordning kan instal -
leras utan svarighet . Vind dar det finns en bostad eller
huvuddel av en bostad skall darvid raknas somvanings-

plan.

Slutsats

Hiss ar ett krav i byggnader med tre vaningar
eller fler. D& lagen for pabyggnader med
bostader ska bedémas som lampliga ur tillgang-
lighetssynpunkt, handlar det framst om att
beakta om det finns mdjligheter till att ordna hiss
till de nya bostaderna. Det handlar &ven om att
visa hansyn till dem som redan bor eller bedriver
verksamhet i bygganden och gora ett avvagande
da utrymme for hiss kan behova tas pa deras
bekostnad.

Trygghet i bostaden och nar-
miljon

Det ar en kvalitet att kdnna sig trygg i bostaden
och nar man forflyttar sig mellan bostaden och
andra stadsfunktioner. Goda platser blir dlskade
av manniskor och darfor blir de befolkade och
sékra. Otrevliga platser 6verges och darfor ar
de ocksa osakra.'

Fysiska atgarder, i form av estetisk forbattring,
for att skapa trygghet ar nagot som kompletteras
till befintlig bebyggelse eller skapas i samband
med uppférandet av ny. Fortatning genom pa-
byggnad kan 6ka tryggheten i ett omrade,
genom dkad befolkningstathet. Flera manniskor
ror sig i omradet och fler har koll pa vad som
hander. | ett omrade utan bostader kan dock,
forutom komplettering med fysiska atgarder, en
kraftigare fortatning med bostader behdva ske
for att skapa en kansla av trygghet.



Miljoer med klotter kan upplevas som otrygga och obe-
vakade

Vad sager reglerna?

Krav pa trygghet finns indirekt i de lagar och
mal som staller krav pa tillganglighet och hansyn
till halsa och sakerhet.

Slutsats

Okad trygghet kan skapas i ett omrade genom
tillkommande av bostader. Okad trygghet ar
positivt och ar en kvalitet som &r till gagn for
alla, bade for dem som redan bor i ett omrade
och for dem som flyttar dit. Trygghet ar alltsa
inte en kvalitet som maste finnas for att ett
omrade skall vara lampligt att fortata. | ett om-
rade utan bostader kan dock, ett kraftigare
tillskott av bostader behévas, an i ett befintligt
bostadsomrade, for att kunna astadkomma
trygghet. Komplettering med fysiska atgarder
kan ocksa Oka tryggheten i ett omrade.

Goda kommunikationer

Med goda kommunikationer ges vi mdéjlighet att
fa del av allt vad staden har att erbjuda. Utan
goda kommunikationer riskerar méanniskor att
bli isolerade eller blir tvingade att utnyttja de

stadsfunktioner de kan istéllet fér dem de vill.
Med goda kommunikationer menas bl a goda
forbindelser till stadens olika funktioner med bil,
kollektiva trafikmedel, cykel och som gaende.
Kon, alder, fysiska formaga och ekonomi pa-
verkar hur manniskor forflyttar sig mellan olika
stadsfunktioner.!” Vagarnas utformning, kollek-
tivtrafikens turtathet och gangavstandet till olika
malpunkter eller till transportmedel for att na
olika malpunkter ar avgorande for hur goda
kommunikationerna kan beddémas vara.

Beakta avstand till hallplatser for
kollektivtrafik.

| en bedomning om ett lages lamplighet for
bostader, vad galler goda kommunikationer, bor
avstand till kollektivtrafik beaktas i forsta hand.
Okad befolkningstathet kan motivera till battre
kollektivtrafik med tatare turer liksom till en
allman upprusning och utbyggnad av gang- och
cykelvagar till hallplatser och andra malpunkter.
Lagen med rimliga gangavstand till kollektivtrafik
kan generellt anses ha goda kommunikationer.
Ett avstand upp till 400-500 meter brukar be-
tecknas som rimligt gdngavstand, vilket mot-
svarar ca 5 minuters promenad.

Beakta avstand till parkerings-
mojligheter

| en bedomning om ett lages lamplighet for
bostader, vad galler goda kommunikationer,
maste aven parkeringsmajligheter beaktas. Vid
fortatning genom pabyggnad i befintliga bo-
stadsomraden kan konflikt uppsta med géallande
parkeringsnormer, speciellt da par-keringsfragan
inte kan I6sas med t ex ett par-keringshus eller
ett garage under mark. (For flerfamiljshus ar
parkeringsnormen 11-14 p-platser/1000 m?
vaningsyta, vilket innebér ca 1- 1,5 p-platser/
lagenhet®®). Vid fortatning i befintliga arbets-
omraden kan daremot befintliga parkeringar bli
mer effektivt utnyttjade genom att de kan
samutnyttjas och anvands dygnet runt.*® | Jarla
sjo, Nacka, har t ex antalet parkeringsplatser
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for arbetsplatser kunnat halveras, tack vare
detta.®

Svarigheter med att skapa fler parkeringar inom
rimliga gadngavstand gor att korta avstand till
kollektivtrafik blir &nnu viktigare aspekt att ta
hansyn till.

Nérhet till kollektivtrafik och parkeringsplatser &r vik-
tigt

Vad sager reglerna?

Miljokvalitetsmal och politiska mal stéller krav
pa goda kommunikationer. PBL tar upp regler
om kommunikationer, dock stalls inte s& hoga
krav pa goda kommunikationer.

Miljokvalitetsmal "God bebyggd milj6” (utdrag):
Miljdanpassade kollektivirafiksystemav god kvalitet finns
tillgangliga och forutsattningarna for saker gang- och
cykeltrafik &r goda

Riksdagens mal for transportpolitiken
Medborgarnai landetsolika delar skall erbjudasentill-
fredsstallande, sdker och miljovanlig trafikforsorjning
till [agsta mojliga samhallsekonomi ska kostnad.

Trafikpolitiska delmal (utdrag):

Ett tillgangligt transportsystem: Transportsystemet ska
utformas sa att medborgarnas och néringdivets grund-
laggande transportbehov kan tillgodoses.

En positiv regional utveckling: Transportsystemet ska
frémja en positiv regional utveckling genom att dels
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utjdmna skillnader i méjligheterna for olika delar av
landet att utvecklas, dels motverka nackdelar av langa
transportavstand.

Ett jamstal It vagtransportsystem: Vagtransportsystemet
utformas s att det svarar mot bade kvinnors och méns
transportbehov. Kvinnor och mén skall ha samma
mojligheter att paverka transportsystemets tillkomst,
utformning och férvaltning, och deras varderingar ska
tillmétas samma vikt.

PBL 2 Kap (utdrag):

4 § Inom omréaden med sammanhéllen bebyggel se skall
bebyggel semiljon utformas med hansyn till behovet av
(...) 4. trafikforsorjning och god trafikmilj6

PBL 3 Kap (utdrag):

15 § Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall
anordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- eller landskapshilden och till natur- och kultur-
vardena pa platsen. Dessutom skall tillsesatt (...)

6. lampligt utrymmefor parkering, lastning och lossning
avfordoni skélig utstréckning anordnaspatomten eller
i ndrheten av denna. (...) Om det inte finnstillrackliga
utrymmen for att anordna bade parkering och friyta,
skall i forsta hand friyta anordnas.

Slutsats

Vid identifiering av lagen som lampar sig for
pabyggnader med bostader, utifran perspektivet
"goda kommunikationer”, handlar det framst om
att beakta narhet till kollektivtrafik och parke-
ringsmojligheter. Det handlar om att:

- identifiera lagen med rimliga gangav-stand,
ca 400-500 m, till hallplatser och sta-tioner for
kollektivtrafik,

- bedoma ett lages lamplighet utifran mojligheter
till att samutnyttja befintliga park-eringsplatser
eller dar det finns mojlighet att anlagga fler p-
platser i narheten, inom 200 m. Anordning av
friytor skall dock prioriteras framfor anordnade
av parkeringsplatser om det inte finns tillrackligt
utrymme for att tillgodose bade och.



Narhet till service

En utvecklad narservice ar viktig for ett omrades
sociala liv och ar ett villkor fér boende med ned-
satt rorelseférmaga, manga aldre eller barn-
familjer utan bil.%*

Beakta avstand till dagligvaru-
handel och hallplatser for kol-
lektivtrafik

Langa avstand och daliga kommunikationer till
service, saval kommersiell som offentlig, kan
innebéra att folk blir isolerade, da méjligheterna
att traffa folk forsamras. (Med kommersiell
service avses affarer och med offentlig service
avses skolor, vardcentraler, apotek, bank och
post mm). Framforallt &r narhet eller goda kolle-
ktiva kommunikationer till dagligvarubutiker
viktiga for personer utan bil. Langa avstand och
daliga kommunikationer kan medfora att manni-
skor far det svart att fa hem sina varor, eller att
de inte ges mdjlighet att gora stdrre inkdp &n
for dagens behov. Okad befolkningstathet, med
nya bostéder kan medftra ett storre underlag
for service som alla i omradet har gladije av.

Korta gangavstand till service ar viktigt for person som
inte har tillgang till bil

Beakta avstand till skolor for
barn

Barn ar i regel hanvisade till gang- och cykelvag-
ar samt kollektivtrafik for att na olika stads-
funktioner om inte en foralder kan skjutsa.?? For
barn ar det darfor viktigt med rimliga gang-
avstand till olika stadsfunktioner, framforallt till
skolan.

Korta gangavstand till skolor ar viktigt for barn

Vad sager reglerna?

PBL staller krav pa narhet till kommersiell och
annan service.

PBL 2 Kap (utdrag)

4 8(...) Inomeller i nara andutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse skall det finnas (...) mgjlig-
heter att anordna en rimlig samhéllsservice och
kommersiell service.

Slutsats

Vid identifiering av lagen som lampar sig for
pabyggnader med bostader, utifran perspektivet
"narhet till service”, handlar det i forsta hand
om att hitta lagen med rimliga gadngavstand (ca
400 meter) till kommersiell och offentlig service,
framst till dagligvaruhandel och skolor. Alter-
nativt handlar det om att bedéma ett lages
lamplighet utifran om det ar rimliga gangavstand
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till kollektiva fardmedel for att ta sig till service
eller om det finns mdjlighet att uppratta service
inom rimliga gangavstand.

Narhet till platser for utevis-
telse

Narhet till gron- och parkomraden &r en boende-
kvalitet for alla aldrar. Gronomraden erbjuder
rekreation och plats fér lek och motion. Vistelse
i parker och naturomraden ger battre halsa,
darfor ar det viktigt att skapa férutsattningar for
att ge manniskor tillgang till sddana. Enligt Patrik
Grahn, bor gronska och parker finnas eller
skapas inom rimliga gangavstand, hégst 7-8
minuters promenad fran bostaden som mot-
svarar ca 600-700 m, for att de ska anvandas.?

Fortatning genom pabyggnad kan medféra att
befintliga parker och platser for utevistelse blir
mer utnyttjade, vilket bade kan vara positivt och
negativt. Positivt ar att 6kad trygghet kan skapas
pa dessa platser om fler vistas har, negativt ar
att platserna kan bli utsatta for sddant stort
slitage sa att platsen forlorar sitt varde som
kvalitet.

Narhet till rekreationsomréden ar viktigt for alla
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Vad sager reglerna?

PBL staller krav pa narhet till platser for
utevistelse.

PBL 2 Kap (utdrag)

4 8(...) Inomeller i nara andutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse skall det finnas lampliga
platser for lek, motion och annan utevistelse (...)

Slutsats

Vid identifiering av lagen som lampar sig for
pabyggnader med bostader, utifran perspektivet
"narhet till platser for utevistelse”, handlar det
om att i férsta hand identifiera lagen som ligger
inom ett rimligt gdngavstand till gronomraden,
parker eller lekplatser. Alternativt handlar det om
att bedoma ett lages lamplighet utifran om en
plats for utevistelse kan tillskapas inom rimliga
gangavstand.

Vid fortatning genom pabyggnad bor fortat-
ningens paverkan pa befintliga platser for ute-
vistelse beaktas. Kraftig fortatning kan innebéara
risk for att dessa platser bli utsatta for ett 6kat
slitage sa att kvaliteten gar forlorad for alla i
omradet.



CHECKLISTA - VAR FORTATA
GENOM PABYGGNAD

Hittills har ett resonemang forts om vad som
bor beaktas i planeringen for fortatning genom
pabyggnad. Aspekterna som ska beaktas ar
vagledande for att inventera lampliga byggnader
att bebygga med bostader. Har sammanstalls
aspekternaien checklista, var fortatning genom
pabyggnad bor ske med hansyn till tekniska
och juridiska forutsattningar, god stadsplanering
samt hur boendekvaliteter kan sékerstéllas.

Utifran juridiska och tekniska
forutsattningar

- P4 en byggnad som inte ar sarskilt vardefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett be-
byggelseomrade av denna karaktar.

- Pa en byggnad som har platt tak.

- Pa en byggnad som har stor takyta som kan
rymma minst fem lAgenheter i varierande stor-
lek, eftersom det &r mest kostnadseffektivt, det
mojliggor flexibla 16sningar med lampligt antal
vaningar samt det mojliggor att en pabyggnad
kan utgdra en egen fastighet. | vissa omraden
maste ocksa hansyn tas till flyghojder.

Utifrdn perspektivet *yod
stadsplanering”’

- Omraden dar funktionsblandning kan astad-
kommas med bostader ovanpa kontor, affarer
och andra verksamheter, bor prioriteras framfor
bostader ovanpa bostader. Detta for att undvika
att skapa eller forstarka monofunktionella miljoer
och storskaliga flerbostadshus.

- Dar det behovs fortatas for att skapa 6kade
mojligheter for trygghet, sociala kontakter och
stadsliv, for att 6ka ett omrades vitalitet eller
for att starka underlaget for service, fritids-
aktiviteter och kollektivtrafik. Omraden som ari
behov av fortatning bor fortatas i forsta hand
framfor andra.

- Dar en pabyggnad kan uppforas sa att kvali-
teter skapas och befintliga kvaliteter i stadsbilden
och karnbyggnadens karaktar och estetiska
uttryck kan bevaras och/eller forstarkas.

Utifran krav pa bostad och
narmiljé for att sékerstalla
boendekvaliteter

- P& en byggnad dar det inte rdder sadana
mangder luftféroreningar, bullerstérningar eller
stor sakerhetsrisk som kan komma att paverka
de inflyttandes hélsa och sdkerhet, samt dar en
pabyggnad inte heller paverkar halsan negativt,
genom forsamrade solférhallanden, for andra
som bor i narliggande hus. Vad géller beaktande
av bullerstoérningar, kan en byggnad vara lamplig
om det gar att ordna bullerdampande plank och
vallar vid den bulleralstrande vagen, eller om
det gar att bygga bostaderna pa ett satt sa att
t ex sovrum kan lokaliseras mot en tyst innergard
eller dylikt.

Sakerhetsavstand och riktvarden for bullernivaer
kan vagleda, men en avvagning i det enskilda
fallet avgor.

- P& en byggnad dar det finns mojlighet att
anordna hiss till de nya bostéderna. Hiss ar ett
krav i byggnader med fler &n tre vaningar. Dock
maste hansyn visas till dem som redan bor eller
bedriver verksamhet i bygganden och gora ett
avvagande da utrymme, for hiss, kan behova
tas pa deras bekostnad.
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- | ett omrade dar trygghet kan skapas antingen
genom tillskott av bostader pa tak eller detta
tilsammans med vissa kompletteringar i den
fysiska miljon och/eller bostadsfortatning pa
annat satt.

- Inom ett omrade dar det finns goda kom-
munikationer med kollektiva fardmedel, d v s
dar det ar rimliga gangavstand, ca 400-500 m,
till hallplatser och stationer for kollektivtrafik.

- | ett lage dar det finns mojlighet till att samut-
nyttja befintliga parkeringsplatser eller dar det
finns majlighet att anlagga fler i nérheten, inom
200 m. Anordning av friytor skall dock prioriteras
framfor anordnade av parkeringsplatser om det
inte finns tillréckligt utrymme for att tillgodose
bade och.

- Inom ett omrade dar det ar rimliga gadngav-
stand (ca 400-500 m) till kommersiell och
offentlig service, framst till dagligvaruhandel och
skolor. Alternativt dar det &r rimliga gangavstand
till kollektiva fardmedel for att ta sig till service
eller till platser dar det finns mojligheter till att
anordna rimlig service, bade kommersiell och
annan.

- Inom ett omrade dar det ar rimliga gang-
avstand (ca 600-700 m) till grénomraden, parker
och lekplatser. Alternativt dar en plats for
utevistelse kan tillskapas inom rimliga gang-
avstand. Man bor dock beakta fortatningens
paverkan pa befintliga platser for utevistelse, da
kraftig fortatning kan innebara risk for att dessa
platser bli utsatta for ett 6kat slitage sa att kva-
liteten gar forlorad for alla i omradet.
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