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5 Demografi och boende

For att fa en storre forstaelse kring vilka behov Sédra Guldheden har i
dagslaget och vilka behov omradet kommer att moéta i framtiden, &r det
av stor vikt att veta hur den nuvarande befolkningssammanséattningen

samt lagenhetsférdelningen ser ut.

Befolkning

Befolkningen i Sddra Guldheden &r &ldre &n vad genomsnittet ar i
Goteborg. Ar 2000 utgjordes invanarna éver 65 ar i hela Goteborg av
16 %, jamfért med Guldhedens befolkning, dar andelen samma ar var
25 %. Det bor aven fler kvinnor an man i Guldheden dar éverskottet
framst ar koncentrerat till pensiondrerna. Orsaken till den sneda
fordelningen i bade alder och kén, kan ha sin férklaring i att manga har
valt att bo kvar i omradet nar de blivit aldre och kvinnor har som bekant
en langre medellivslangd &n man.82 Att det inte finns nagon storre
spridning i den demografiska variationen ar ganska typisk for omraden
som bebyggts under ett fatal ar, som i Sodra Guldhedens fall. En
stadsdel som byggts under en kort tidsperiod far ofta en ensidig
alderssammansattning. Nar omraden &ar nybyggda brukar dessa
praglas av manga unga hushall med barn. Efter nagra ar, nar barnen
flyttat hemifran, férandras hushallsstrukturen.83 Fran borjan praglades
Sodra Guldheden av barnfamiljer, men idag galler detta férhallande

istallet pensionarerna.
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En viss féryngring kan idag synas i Sédra Guldheden, trots att den ar
relativt langsam. Dar &r aven fordelningen mellan kénen jamnare.84
Ocksd denna situation O&verensstammer med manga av de
grannskapsenheter som bebyggdes under 1940- och 50-talen i Sverige.

En yngre befolkning évertar de aldres ldgenheter nar de av naturliga

skal inte langre bor kvar.85

Tva olika generationer i Sédra Guldheden — Foton 2004

Statistik

Befolkningsantalet har andrats bade upp och ner i omradet under arens
lopp. Forklaringar till detta hoér bland annat férandringar i storleken pa
genomsnittshushallen och o6kad utrymmesstandard. Befolkningen
Okade markant fran ar 1953, da storre delen av Sédra Guldheden var
utbyggt, fram till ar 1965. Detta beror troligtvis pa att S6dra Guldheden
utdkade sin bebyggelse under 1960-61. Att befolkningen sedan har

minskat, har tidigare tagits upp ovan.



Befolkningsméngden i hela Guldheden 89
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AR ANTAL
1953 11708
1965 13 042
1975 9000
1985 7 387
1995 7 166
2003 7 607

Befolkningsméngden i Sédra Guldheden 8¢

AR ANTAL
1953 -

1965 10 632
1975 7 299
1985 5972
1995 5721
2003 6197

Befolkningsférdelningen i Sédra Guldheden 2003 89

ALDER ANTAL PROCENT
0-6 304 ~5%
7-15 316 ~5%

16-24 730 ~10 %

25-44 2217 ~35%

45-64 1205 ~20 %

65-79 718 ~15%

80+ 707 ~10 %

Totalt antal: 6197 100 %
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Lagenhetsbestand

Da tvarumslagenheter var minimistandard fran mitten av 1940-talet och
tio ar framat, byggdes det huvudsakligen lagenheter med tva rum och
kok i omraden fran denna tid och sa aven i Sédra Guldheden.43 Ungefar
samma tid inférdes de sa kallade tertiarlanen som premierade
allmannyttan fordelaktiga lan,4® darmed praglas omradet fortfarande i
stora drag av ett allmannyttigt bostadsbestand. Dessa lan styrdes
genom en framtagen normsamling, vilken i sin tur styrde utformningen
av lagenheterna.4” Darfér har det stérsta av Sédra Guldhedens
lagenhetsbestand kvaliteter som dagsljusbelysta trapphus och badrum.
Materialen subventionerades av staten under denna tid och darmed &r

det ocksa i regel hog kvalitet pa materialen, saval inne som ute.5!

En befolkningsprognos som gjordes av Géteborgs kommun 2001, visar
att trots den faktiska foéryngringen i omradet kommer det &nda bo
betydligt farre barn och ungdomar i Guldheden an i Goéteborg som
helhet.84 Detta kan ha en stor forklaring i att variationen mellan
lagenhetsstorlekarna i Sodra Guldheden ar begransad, da det finns
relativt fa storre lagenheter i omradet. Nar de yngre familjerna uttkas,
kan det bli besvarligt att hitta storre ldgenheter och darmed far de svart
att bo kvar i omradet. Dock har flera fastighetsagare i omradet nu
uppmarksammat problemet och pa flera hall har darfér mindre
lagenheter borjat slas ihop till storre. Dessvarre gors dessa forandringar

inte alltid med en sa stor varsamhet. Det finns darfér en risk att
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lagenheterna med sina hoga kvaliteter forvanskas satillvida att de

kulturhistoriska sparen blir svarare att tyda.

Nar Sodra Guldheden bebyggdes bodde det fler barnfamiljer i omradet
an vad det gor idag och det beror troligtvis framst pa att kraven pa
utrymme har foérandrats. Under tiden for omradets utbyggnad var
minimistandard for familjer med tva barn 2 RoK,2 idag &r det som
bekant betydligt stérre. Pa 1960-talet var bostadsytan per person 31 m2
och pa 1990-talet hade den 6kat till 47 m2.86
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Nar omradet byggdes 1949-53, gallde hisskrav i flerbostadshus fran
fyra vaningar eller hogre.88 Da omradet i huvudsak praglas av
bebyggelse som &r hogre an tre vaningar, har stora delar av

lagenhetsbestandet relativt god tillganglighet ur den aspekten.

Statistik

Av Sodra Guldhedens totala lagenhetsbestand byggdes cirka 85 %
under tiden 1949-53. Under 1960-talets forsta halft tillkom cirka 15 %
och under 1990-talet tillkom en nastintill obetydlig andel.

Upplatelseformer i Sédra Guldheden 2003 89

FORM ANTAL PROCENT
Allmannyttan 3000 ~75%
Bostadsratt 857 ~20%
Ovriga 39

Totalt antal: 3896 700 %

Lagenhetsférdelning i Sédra Guldheden 2003 &°

STORLEK ANTAL PROCENT
1 RoK 741 ~20 %
2 RoK 1550 ~40 %
3 RoK 821 ~20 %
4 RoK 602 ~15 %
5+ RoK 184 ~5%
Totalt antal: 3 896 100 %
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Kostnadsexempel fér boendet i Sédra Guldheden ar 2004 2

FORM BYGGNADS AR LGH STR KOSTNAD
Hyresratt 1950-tal 2 RoK (53 m2) 3800 kr/man
Bostadsratt 1950-tal 2 RoK (54 m2) 2 207 kr/man +
965 000 kr
Studentbostad 2000-tal 1 RoK (27 m?) 4 100 kr/man
2 RoK (46 m?) 5 750 kr/man

Pagaende planer/byggnationer i Sédra Guldheden 2004 ©

Syster Emmas gata (Doktor Allards gata) — hyreslagenheter:

STORLEK ANTAL PROCENT

2 RoK 21 ~30 %

3 RoK 21 ~30 %

4 RoK 7 ~10 %

5+ RoK 17 ~25%

Totalt antal 66 700 %
Doktor Wigardhs gata — studentlagenheter:

STORLEK ANTAL PROCENT

1 RoK 68 ~80 %

2 RoK 16 ~20 %

Totalt antal 84 100 %
Guldhedens vattentorn — studentlagenheter:

STORLEK ANTAL PROCENT

1 RoK 67 100 %

Totalt antal: 67 100 %
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Doktor Fries torg — studentlagenheter:

STORLEK ANTAL PROCENT
1 RoK ~60 ~100 %
Totalt antal: ~60 ~ 100 %
Doktor Forselius backe — studentlagenheter:

STORLEK ANTAL PROCENT
1 RoK ~120 ~70%

2 RoK ~50 ~30%
Totalt antal: ~ 170 100 %

Forandring i lagenhetsbestandet efter pagaende planer/byggnationer...

STORLEK ANTAL PROCENT FORANDRING
1 RoK ~1070 ~25% +5%

2 RoK ~1635 ~35% -5%

3 RoK ~ 840 ~20 % +0%

4 RoK ~610 ~15% +0%

5+ RoK ~ 200 ~5% +0%

Totalt antal: 4345 100 %
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Exploateringsgrad

Exploateringstalet e, anger mattet pa hur hég exploateringen ar inom
ett visst markomrade. Det rdknas ut genom byggnadens markyta
ganger antalet vaningar, produkten divideras sedan med den gjorda
avgransningens markareal. Man kan ange exploateringstalet utifran
olika avgransningar 57 och naturligtvis far man da ocksa olika utslag.
Jag har darfor gjort en utrékning av hela Sédra Guldheden men ocksa
utifran ett kvarter. Det avgransande kvarteret har jag valt med tanke pa
att ge en nagorlunda rattvis bild av bebyggelsen i omradet. Den bestar
av den blandning som finns representerad i S6dra Guldheden, genom
héga punkthus (9 van) och sammanbyggda lamellhus (3 van). Aven om
exploateringstalet med sakerhet varierar nagot inom olika delar av

omradet, tror jag avgransningen ar tamligen representativ.

Exploateringstal fér Sédra Guldheden

Genom en utrékning av exploateringstalet for hela Sédra Guldheden far
man e-tal=0.4. Genom att avgransa omradet utifrdn hela stadsdelen
kan resultatet ge en till viss del felaktig bild av exploateringgraden inom
omradets bebyggda del, eftersom det stdrre gronomradet da ocksa ar
inréknat. For att lattare kunna jamféra med andra omraden i Géteborg,
foljer har ocksa en avgransning utifran ett kvarter. Exploateringstalet
utifrdn denna avgransning, dar markarelen utgérs av 35 000 m2 eller
3.5 ha, ger e-tal=0.8.
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Doktor Liborius gata med dess variationsrika bebyggelse — Fofon 2004



Cecilia Sjolin — Examensarbete 2004 — Sédra Guldheden

Sédra Guldhedens e-tal, hogt eller lagt?
Villakvarter

Pa Hisingen i norra Géteborg, ligger ett villakvarter pa Runhallsgatan i
Torslanda. Dessa hus ligger relativt tatt och bestar av friliggande villor
pa cirka 1.5 vaning. Markarealen som &r berdknad till 3.5 ha, ger e-
tal=0.2.134

Flerbostadshusomrade

| vastra delen av Goéteborg har exploateringstalet raknats ut for ett
flerbostadshusomrade pa Distansgatan i Vastra Frélunda. Husen som
ar i 4 vaningar, ar byggda i form av hastskoformade gardar.

Markarealen ar aven har 3.5 ha, vilket ger e-tal=1.0.134
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Slutsatser av gjord jamférelse

Exploateringsgraden i S6dra Guldheden ar férhallandevis mattlig. Trots
att omradet ar betydligt mer exploaterat an vad ett genomsnittligt
villakvarter ar, kan Soédra Guldheden erbjuda fler allmanna och
naturskona platser for rekreation. Eftersom det grona ar ett sa pass
starkt element i omradet upplevs den, enligt min mening, lika lummig
som en villagata med sina tradgardar gor. Detta ar ett positivt inslag i
Sddra Guldheden, som noga bor beaktas vid en fortatning. Reflektionen
sdger ocksa en hel del om exploateringstal som matinstrument, da talet
endast anger den faktiska bebyggelsetdtheten och inte hur den
upplevs. Dessutom bor lag exploatering inte vara ett argument for att
astadkomma ytterligare bebyggelse. Det bor istallet beaktas som en del

av omradets karaktar och identitet.





